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SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT   
 

I. CZĘŚĆ OGÓLNA 
 

1.0. Przedmiot Specyfikacji Technicznych (ST) 
Przedmiotem Specyfikacji Technicznych są wymagania techniczne wykonania i 
odbioru robót budowlanych związanych z remontem pomieszczeń na II piętrze w 
budynku mieszkalnym „D” kompleksu DPS w Białymstoku. 

2.0. Zakres stosowania 
Specyfikacje Techniczne dla odbioru i wykonania robót związanych z remontem 
pomieszczeń w budynku mieszkalnym zlokalizowanym w kompleksie budynków 
DPS  w Białymstoku. 

3.0. Kwalifikacja robót wg Wspólnego Słownika Zamówień  
CPV 45110000-1; CPV 45324000-4;  
 CPV 45442100-8; CPV 45421000-4;  

 
II. PRZEDMIOT I ZAKRES ROBÓT 
 

1.0. Przedmiotem zamówienia jest :  
 

  a)  remont pokoi mieszkalnych na II piętrze; 
  b)  remont korytarzy na II piętrze; 
  c)  remont stołówek i pokoi zabaw na II piętrze; 
  d)  remont pomieszczeń socjalnych na II piętrze; 

 
2.0. Zakres robót: 

 
a) pokoje mieszkalne, stołówki, pokoje zabaw i socjalne: 

• zabezpieczenie podłóg folią; 
• zeskrobanie starych farb ze ścian i sufitów; 
• usunięcie lamperii wykonanej z farb olejnych; 
• wykucie z muru uszkodzonych ościeżnic drewnianych drzwiowych 

wskazanych przez Inwestora, szczególnie w pomieszczeniach stołówek; 
• demontaż uszkodzonych skrzydeł drzwiowych nie nadających się do 

naprawy wskazanych przez Inwestora; 
• montaż nowych ościeżnic drewnianych w pomieszczeniach wskazanych 

przez Inwestora – w stołówkach drzwi dwuskrzydłowe, płycinowe, szklone 
szybami z „plexi”; 

• naprawa oblicowania ścian z płytek ceramicznych w pomieszczeniu 
zabiegowym; 

• montaż nowych skrzydeł drzwiowych we wskazanych miejscach; 
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• gruntowanie i uzupełnienie ubytków w ścianach i sufitach masami 
szpachlowymi z montażem narożników aluminiowych perforowanych; 

• malowanie ścian i sufitów farbami emulsyjnymi i lateksowymi w kolorach 
uzgodnionych z inwestorem; 

• malowanie stolarki drzwiowej z naprawą uszkodzeń i regulacją; 
• ułożenie płytek gres na posadzkach w pomieszczeniach gospodarczych oraz 

uzupełnienia na tarasach; 
• naprawa posadzek PVC w pokojach mieszkalnych (miejscowa wymiana we 

wskazanych miejscach); 
• umocowanie odbojnic systemowych i narożników, np. firmy Acrovyn; 
• wymiana kratek wentylacyjnych i drzwiczek rewizyjnych; 
• sprzątnięcie placu budowy. 

b) korytarze: 
• zabezpieczenie podłóg folią; 
• zeskrobanie starych farb ze ścian i sufitów; 
• usunięcie lamperii wykonanej z farb olejnych; 
• gruntowanie i uzupełnienie ubytków w ścianach i sufitach masami 

szpachlowymi z montażem narożników aluminiowych perforowanych; 
• malowanie ścian i sufitów farbami emulsyjnymi i lateksowymi w kolorach 

uzgodnionych z inwestorem; 
• wykonanie lamperii z tynku mozaikowego „kamyczkowego” do wys.  

ok. 2,00 m od podłogi; 
• umocowanie odbojnic i narożników systemowych, np. firmy Acrovyn; 
• sprzątnięcie placu budowy. 

    
III. WYMAGANIA OGÓLNE 

 
Przepisy związane: 
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. -  Prawo budowlane (Bte.U.03.207.2016  

z późn.zm – Dz.U.03.80.718, Dz.U.04.6.41, Dz.U.01.6.42, 
Dz.U.01.129.1439,Dz.U.04.92.881, Dz.U.04.93.888 ) 

2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002 r. w sprawie dziennika 
budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia 
zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia Dz.U. 2002 r. 
Nr 108 poz. 953 

3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych 
(Dz.U. z 2003 r. Nr 48 poz.401) 
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1.0. Przekazanie placu budowy 
 
Zamawiający w terminie określonym umową przekaże Wykonawcy teren budowy 
wraz z dokumentami: 

- rysunki robocze, 
- specyfikacje techniczne 

 
2.0. Zgodność robót z dokumentacją projektową 

o Rysunki robocze, specyfikacje wykonania robót oraz dodatkowe dokumenty 
przekazane Wykonawcy przez Inwestora stanowią załączniki do umowy, a 
wymagania wyszczególnione choćby w jednym z nich są obowiązujące dla 
Wykonawcy tak, jakby zawarte były w całej dokumentacji. 

o W przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów 
obowiązuje kolejność ich ważności wymieniona w ogólnych warunkach 
umowy. 

o Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w 
dokumentach kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmiast 
powiadomić inspektora nadzoru, który dokona odpowiednich zmian i 
poprawek. 

o W przypadku rozbieżności podane na rysunku wielkości liczbowe wymiarów 
są ważniejsze od odczytu ze skali rysunku. 

o Wszystkie wykonanie roboty i dostarczone materiały mają być zgodne z 
dokumentacją projektową i specyfikacją robót. 

o Wielkości określone w dokumentacji projektowej i w ST będą uważane za 
wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach 
określonego przedziału tolerancji.  

o Cechy materiałów i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać 
zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą 
przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 

o W przypadku, gdy dostarczone materiały lub wykonane roboty nie będą 
zgodne z dokumentacja projektową lub ST i mają wpływ na nie 
zadawalającą jakość elementu budowli, to takie materiały zostaną 
zastąpione innymi, a elementy budowli rozebrane i wykonane ponownie na 
koszt Wykonawcy. 

 
3.0. Zabezpieczenie terenu budowy 

o Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia miejsca wykonywania 
robót remontowych w okresie trwania realizacji kontraktu aż do zakończenia 
i odbioru ostatecznego robót. 

o Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywać tymczasowe 
urządzenia zabezpieczające niezbędne do ochrony robót, wygody 
społeczności i innych. 
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o Koszt zabezpieczenia miejsca wykonywania robót remontowych nie podlega 
odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę umowną. 

 
4.0. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót. 

o Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować przepisy dotyczące ochrony 
środowiska w czasie prowadzenia robót. 

o Wykonawca będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub 
własności społecznej, wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn 
powstałych w następstwie jego sposobu działania. 

o Wykonawca będzie miał szczególny wzgląd na : 
4.1.1. lokalizację składowisk materiałów,  
4.1.2. środki ostrożności i zabezpieczenia przed: zanieczyszczeniem ciągów 

komunikacyjnych i pomieszczeń sąsiadujących z miejscem 
wykonywania robót; przed możliwością pożaru. 

5.0. Ochrona  przeciwpożarowa 
5.1.1.1. Wykonawca będzie przestrzegał przepisy ochrony przeciwpożarowej. 
5.1.1.2. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi   

przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 
5.1.1.3. Wykonawca  będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane 

pożarem wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez personel 
Wykonawcy. 

6.0. Ochrona  własności publicznej i prawnej. 
o Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń zlokalizowanych w 

miejscu objętym zakresem robót i zapewni właściwe zabezpieczenie przed 
uszkodzeniem tych instalacji i urządzeń w czasie trwania prac. 

o Fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca 
bezzwłocznie powiadomi inspektora nadzoru  i zainteresowanych 
użytkowników oraz będzie z nimi współpracował, dostarczając wszelkiej 
pomocy potrzebnej przy dokonaniu napraw. 

o Wykonawca odpowiada za wszelkie spowodowane przez jego działania 
uszkodzenia instalacji i urządzeń wykazanych w dokumentach 
dostarczonych mu przez Zamawiającego. 

 
7.0. Materiały 

 
o Wszystkie zastosowane materiały i wyroby budowlane i wykończeniowe 

podlegające certyfikacji muszą posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa 
albo certyfikat zgodności lub deklarację zgodności z Polską Normą lub 
Aprobatę Techniczną, 

o Warunku tego nie muszą spełniać wyroby budowlane umieszczone w 
„Wykazie wyrobów niemających istotnego wpływu na spełnienie wymagań 
podstawowych oraz wyrobów wytwarzanych i stosowanych wg tradycyjnie 
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uznanych zasad sztuki budowlanej.” (Dz.U. Nr 99/1998 poz. 637 ) a także 
wyroby dopuszczone do jednostkowego stosowania wg odpowiednich 
przepisów Prawa budowlanego. 

o W zakresie zastosowań materiałów tradycyjnych należy stosować wytyczne 
„Warunków technicznych wykonania i odbioru robót budowlano – 
montażowych. Budownictwo ogólne.  Tom I część 1-4 wyd. Arkady 1990”, 
chyba że wydano późniejsze instrukcje stosowania. 

o Wszystkie materiały należy stosować zgodnie z Instrukcjami technicznymi 
produktów, które dostarcza producent zastosowanych materiałów oraz 
odpowiednimi aprobatami technicznymi i instrukcjami ITB. Należy korzystać 
z rozwiązań katalogowych detali producentów stosowanego materiału. 

o Wszystkie opisane elementy musza posiadać atesty, opinie PZITB, opinie 
PZH, p.poż. i innych stosownych instytucji. Inspektor nadzoru powinien 
wymagać przedstawienia stosownych gwarancji i rękojmi, jak również 
zaprezentowania najwyższej jakości rozwiązań technicznych. 

o Dopuszcza się zmiany materiałowe polegające na zmianie na materiał 
innego producenta, o parametrach technicznych takich samych jak 
proponowane w projekcie. Zamiany materiałów można dokonać po 
uprzednim uzgodnieniu z inspektorem nadzoru i przedstawicielem 
Podlaskiego Urzędu Ochrony Zabytków. 

o Kierownik budowy jest odpowiedzialny za wbudowane materiały i 
każdorazowo na żądanie Inspektora Nadzoru, Inwestora lub organów 
kontrolujących ( zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo Budowlane) winien okazać 
dokumenty stwierdzające przydatność wyrobów do stosowania w 
budownictwie. 

o Po zakończeniu prac Wykonawca winien przekazać Inwestorowi komplet 
dokumentów odbiorowych ( protokoły badań i sprawdzeń, atesty, aprobaty 
techniczne, certyfikaty, deklaracje itd.) 

o W przypadku niezgodności przedmiarów z projektem, obowiązującym dla 
Wykonawcy jest projekt w zakresie obejmującym część przewidzianą do 
wykonania. 

 
8.0. Prowadzenie robót 

  
a. Prace należy prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej ze strony 

wykonawcy. 
b. Roboty należy prowadzić z zachowaniem przepisów BHP podczas 

wykonywania robót budowlanych 
c. Zaplecze wykonawcy stanowić będzie pomieszczenie wskazane przez 

inwestora w protokole przekazania placu budowy. 
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d. Materiały z rozbiórki należy systematycznie usuwać w miejscu wskazanym 
przez inwestora w taki sposób, by nie utrudniać komunikacji osobom 
przebywającym w budynku. 

e. Koszt wywiezienia gruzu pokrywa Wykonawca.  
 

9.0. Sprzęt 
 

o Dobór sprzętu winien gwarantować jakość określoną w dokumentacji 
projektowej i ST oraz spełnienie wszystkich warunków bezpieczeństwa BHP.  

o Połączenia przewodów elektrycznych z urządzeniami mechanicznymi 
wykonuje się w sposób zapewniających bezpieczeństwo pracy osób 
obsługujących takie urządzenie. Przewody do podłączenia urządzeń winny 
być zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi. 

o Narzędzia zmechanizowane winny być montowane, eksploatowane i 
obsługiwane zgodnie z instrukcją producenta, ich przeznaczeniem. 
 

10.0. Transport 
 

o Dobór środków transportu i umieszczenie na nich ładunków nie może 
zagrażać bezpieczeństwu innym użytkownikom.  

o Transport pionowy materiałów przeznaczonych do remontu oraz gruzu 
rozbiórki odbywać się będzie klatką schodowa wskazaną przez Zarządcę 
obiektu. 

o Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania w należytym porządku klatki 
schodowej służącej do transportu materiałów.  

o Po zakończeniu robót, Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia 
ewentualnych uszkodzeń lub też zabrudzeń klatki schodowej powstałych 
podczas transportu materiałów. 
  

11.0. Bezpieczeństwo i higiena pracy.  
 

o Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów 
dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca 
ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach 
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających 
odpowiednich wymagań sanitarnych. 

o Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał urządzenia zabezpieczające, 
socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób 
zatrudnionych na budowie. 

o Uznaje się,  że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań 
określonych  powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w 
cenie umownej. 
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12.0. Dokumenty budowy 
 
W okresie realizacji kontraktu Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia, 
przechowywania, zabezpieczenia i udostępniania osobom uprawnionym następujących 
dokumentów budowy: 

- dziennika budowy prowadzonego zgodnie z § 45 ustawy Prawo Budowlane 
- dokumentów badań i oznaczeń laboratoryjnych 
- atestów jakościowych wbudowanych materiałów 
- protokółów odbioru robót 
- protokóły przekazania terenu budowy 
- protokóły z narad i ustaleń 

Pomiary i wyniki badań muszą być prowadzone na odpowiednich formularzach i 
podpisane przez Wykonawcę i Inspektora Nadzoru. 
Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe 
odtworzenie w formie przewidzianej prawem. 
 

13.0. Kontrola jakości i odbiór robót 
o Wykonawca jest odpowiedzialny, za jakość wykonanych robót oraz za ich 

zgodność z dokumentacją projektową, ST i poleceniami Inspektora Nadzoru.  
o Dane określone w dokumentacji projektowej i ST powinny być uważane za 

docelowe, od których dopuszczalne są odchyłki w ramach dopuszczalnych, 
o Do kontroli jakości i zatwierdzania robót uprawniony jest Inspektor Nadzoru. 
o Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na ocenie ich 

jakości i ilości wykonania przed rozpoczęciem następnego etapu prac. 
o Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do 

dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru. 
o Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie nie później niż w ciągu 3 dni od 

daty zgłoszenia wpisem do dziennika budowy. 
o Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie wykonania robót w odniesieniu do 

zakresu ilości i jakości. 
o Gotowość robót do odbioru końcowego zgłasza Wykonawca wpisem do 

dziennika budowy, zawiadomienie na piśmie Zamawiającego i 
jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru. Odbiór będzie 
przeprowadzony zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie. 

o Wykonawca do odbioru końcowego zobowiązany jest przygotować 
następujące dokumenty: 
13.1.1. Dziennik budowy (oryginał ) 
13.1.2. Szczegółowe specyfikacje techniczne z ewentualnymi uzupełnieniami 

lub zamienne 
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13.1.3. Deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych 
materiałów, certyfikaty na znak bezpieczeństwa 

13.1.3.1. Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych prac 
związanych z usuwaniem wad powstałych lub ujawnionych w trakcie okresu 
gwarancyjnego i rękojmi. Odbiór przeprowadzony będzie wg zasad 
opisanych przy odbiorze ostatecznym robót 

 
14.0. Podstawa płatności 

 
 Podstawą płatności jest wartość (kwota ) podana przez Wykonawcę i przyjęta przez 

Zamawiającego w dokumencie umownym (umowa). Wynagrodzenie ryczałtowe 
będzie obejmować: robociznę bezpośrednią wraz z narzutami, wartość zużytych 
materiałów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, ewentualnych ubytków i 
transportu na terenie budowy; wartość prac i wynajmu sprzętu wraz z narzutami, 
koszty pośrednie i zysk kalkulacyjny; podatki obliczone zgodnie z obowiązującymi 
przepisami . 

 
IV. OPIS INWESTYCJI 

 
Roboty remontowe polegać będą na: wymianie stolarki drzwiowej, naprawie i 
malowaniu ścian i sufitów, wymianie posadzki z wykonaniem warstwy 
wyrównawczej; montażu odbojnic i narożników systemowych; wymianie rewizji i 
kratek wentylacyjnych; naprawie skrzydeł drzwiowych; naprawie okładzin 
ceramicznych ścian i posadzek; naprawie wykładzin z PVC. 
 

V. WYTYCZNE WYKONAWCZE 
 
B.1.  Roboty rozbiórkowe 

 
• wykonanie robót należy prowadzić z zachowaniem warunków bhp robotników oraz 

osób postronnych mogących się znaleźć w pobliżu miejsca wykonania robót 
rozbiórkowych; 

• do usuwania gruzu w czasie robót rozbiórkowych należy stosować pojemniki, które 
powinny mieć zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu; 

• demontaż elementów przeznaczonych do ponownego wbudowania należy dokonać 
tak, aby nie dopuścić do trwałych uszkodzeń, które obniżyłyby ich cechy użytkowe lub 
uniemożliwiły późniejsze wykorzystanie; 

• roboty rozbiórkowe należy prowadzić w taki sposób, by nie spowodować uszkodzeń 
elementów nieprzewidzianych do demontażu. 
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B.2. Tynki 
 

B.2.1. Wykonanie 
 

• tynki należy wykonywać w temp. Nie niższej niż +5° C i pod warunkiem, że w ciągu 
doby nie nastąpi spadek poniżej 0°C. W niższych temperaturach można wykonywać 
tynki jedynie przy zastosowaniu odpowiednich środków zabezpieczających zgodnie z 
ITP.; 

• w okresie wysokich temperatur świeżo wykonane tynki cementowe, cementowo-
wapienne, wapienne powinny być w czasie wiązania i  twardnienia tj. w ciągu jednego 
tygodnia zwilżane wodą bezpośrednio przed tynkowaniem podłoże należy oczyścić z 
kurzu szczotkami oraz usunąć plamy z rdzy i substancji tłustych. Plamy z  substancji 
tłustych można usunąć oraz zmycie 10% roztworem szarego mydła lub przez 
wypalenie lampą benzynową. Nadmiernie suchą powierzchnię muru należy zwilżyć 
wodą; 

• piasek używany do zapraw tynkarskich powinien spełniać wymagania obowiązującej 
normy przedmiotowej a w szczególności: 

   a) nie zawierać domieszek organicznych, 
b) mieć frakcję różnych wymiarów a mianowicie piasek drobnoziarnisty 0,25-0,50 mm, 
piasek średnioziarnisty 0,5-1,00mm, piasek gruboziarnisty 1,0-2,0 mm.  

 c) przy zastosowaniu mm nie powinna być większa niż l % masy cementu 
do spodnich warstw tynku należy stosować piasek gruboziarnisty, do warstw   
wierzchnich - średnioziarnisty. Do gładzi piasek powinien być drobnoziarnisty i 
przechodzić całkowicie przez sito o prześwicie 0,5 mm; 

• woda zarobowa powinna spełniać wymagania podane w normie państwowej na  wodę 
do celów budowlanych PN-88.B-32250. 

• tynki trójwarstwowe składające się z obrzutki, narzutu i gładzi stosowane są we 
wnętrzach, przy czym narzut i gładź tynków należy wykonać wg pasów lub listew 
kierunkowych. Obrzutkę na podłożach ceramicznych, kamiennych, z betonów 
kruszynowych lub betonów komórkowych należy wykonywać z zaprawy cementowej 
1:1 o  konsystencji odpowiadającej l—12 cm zagłębienia stożka pomiarowego. Narzut 
tynków trójwarstwowych powinien być nanoszony po związaniu zaprawy obrzutki, lecz 
przed jej stwardnieniem. Podczas wyrównywania należy warstwę narzutu docisnąć 
pacą przesuwaną stale w jednym kierunku. 

 
 B.2.2. Odbiór 
 
 B.1.2. l. Sprawdzenie jakości wykonania tynków uzupełniających 
  - niedopuszczalne na powierzchni tynków są: 
  a) pęknięcia, 
  b) wypryski i spęcznienia, 
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c) wykwity w postaci nalotu wykrystalizowanych na powierzchni       
tynków roztworów soli przenikających z podłoża, pleśni itp. 

  d) trwałe ślady zacieków, 
e) odstawanie, odparzenia i pęcherze wskutek niedostatecznej przyczepności 
tynku do podłoża, 
f) dopuszczalne odchylenia powierzchni tynku od płaszczyzny i krawędzi od linii 
prostej: 
- nie większe niż 3 mm i w liczbie nie większej niż 3 na całości dł. łaty  kontrolnej 
2 m 
g) odchylenie powierzchni i krawędzi od kierunku  

       - pionowego - nie większe niż 2 mm na l m  
       - poziomego - nie większe niż 3 mm na l m 
 
B.3. Gładzie gipsowe 
 
B.3.1. WYKONANIE 
 

• podłoże pod gładzie gipsowe powinny być równe, bez widocznych zwichrowań lub 
krzywizn; 

• wilgotność pomieszczenia nie może być większa niż 75%; 
• gips szpachlowy stosowany do wykonania gładzi powinien odpowiadać wymaganiom 

aktualnych norm i spełniać następujące wymagania: 
- wytrzymałość na ściskanie (po 7 dniach twardnienia i wysuszenia do stałej masy) nie 
mniej niż 5 MPa, 
- odsiew na sicie o boku oczka kwadratowego 0,2 mm nie więcej niż 2% masy spoiwa, 
- odsiew na sicie 1,0 mm  - 0%, 
- początek wiązania po 30 – 60 min, 
- ilość wody odciągniętej z zaczynu w ilości zawartej w pierścieniu przyrządu Vicata – 
nie więcej niż 0,5 g, 
- w ciągu 90 dni od daty wysyłki nie powinien wykazywać odchyleń od wymagań 
normy, 

• woda użyta do wykonania zaczynu z gipsu szpachlowego powinna odpowiadać 
wymaganiom podanym w normie na wodę do celów budowlanych; 

• wilgotność podłoża na którym ma być wykonana gładź gipsowa nie może być większa 
niż 6%; 

• każdorazowo należy przygotować taką ilość zaczynu, jaka może być zużyta do czasu 
rozpoczęcia wiązania; 

• do przygotowanego zaczynu nie należy dolewać wody ani dodawać gipsu, w 
przypadku gdy zaczyn gipsowy twardnieje i nie może być użyty do wykonania gładzi; 
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• niedopuszczalne jest mieszanie twardniejącego zaczynu ze świeżym, ani 
przygotowanie nowej porcji zaczynu w pojemniku nie oczyszczonym ze stwardniałego 
gipsu; 

• zaczyn z gipsu szpachlowego należy nakładać kielnią na pacę stalową lub winidurową, 
a następnie ruchem posuwistym przy silnym docisku zaczynu pacą do podłoża 
nakładać go na podłoże w kierunku od podłogi do sufitu; 

• na sufitach zaczyn należy nakładać pasami w kierunku od okien w głąb 
pomieszczenia; 

• wygładzanie powierzchni z ewentualnym zwilżeniem należy rozpocząć, gdy gips 
zacznie wiązać, używając krótkich pacek stalowych; 

• pomieszczenia, w których zostały wykonane świeże gładzie gipsowe, powinny być 
wietrzone, aż do całkowitego wyschnięcia. Temperatura w pomieszczeniu nie powinna 
być niższa niż +5 OC, ani wyższa niż +18 OC. 

 
B.4. Malowanie. 
 
B.4.1. WYKONANIE 
 

• roboty malarskie powinny być wykonane dopiero po wyschnięciu tynków i miejsc 
naprawionych; 

• wilgotność powierzchni tynkowych przewidzianych pod malowanie powinna być nie 
większa niż: 
- dla farb olejnych, olejno żywicznych i syntetycznych – 3%, 
- dla farb emulsyjnych – 4%, 

• wewnątrz budynku pierwsze malowanie ścian i sufitów można wykonywać po 
zakończeniu robót poprzedzających, a w szczególności: 
- całkowitym ukończeniu robót budowlanych i instalacyjnych tj. wodociągowych, 
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, elektrycznych itp. (bez założenia 
zewnętrznych pokryw kontaktów, wyłączników lub opraw), z wyjątkiem przyklejenia 
okładzin (np. glazury), założenia ceramicznych urządzeń sanitarnych (biały montaż) 
oraz armatury oświetleniowej (wyłączniki, lampy, itp.), 
- wykonaniu podkładów pod wykładziny podłogowe, 
- dopasowaniu okuć i wyregulowaniu stolarki okiennej i drzwiowej oraz po 
zagruntowaniu wrębów pokostem (jednak przed oszkleniem) w przypadku, gdy 
stolarka nie była dostarczona w stanie wykończeniowym tj. oszklona i pomalowana w 
zakładach produkcyjnych (tzw. konfekcjonowana). 

• drugie malowanie można wykonać po: 
- wykonaniu tzw. białego montażu, 
- po ułożeniu posadzek, 

• tynki przeznaczone do malowania powinny spełniać następujące wymagania 
techniczne: 
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- wszelkie ewentualne uszkodzenia tynków powinny być naprawione przed 
przystąpieniem do malowania przez wypełnienie zaprawą uszkodzonych miejsc i 
zatarcie równo z powierzchnią tynku, 
- przygotowania pod malowanie powierzchnia tynku powinna być oczyszczona od 
zanieczyszczeń mechanicznych (kurz, sadze, tłuszcze, itp.) i chemicznych (wykwity z 
podłoża, rdza od zbrojenia podtynkowego, itp.) oraz osypujących się ziaren piasku a w 
przypadku tynków uprzednio malowanych także oczyszczeniu z łuszczącej lub pylącej 
się starej powłoki malarskiej), 

• elementy metalowe przeznaczone do malowania farbą olejną należy oczyścić z rdzy, 
odstającej farby, resztek farby, odtłuścić; 

• roboty malarskie powinny być wykonywane w temperaturze nie niższej niż   +5 OC i nie 
wyższej niż +22 OC. Zaleca się aby temperatura w chwili wykonywania robót 
malarskich wynosiła: 
- przy malowaniu farbami wodnymi i wodorozcieńczalnymi od 12 do 18 OC, 
- przy szpachlowaniu i malowaniu farbami olejnymi i olejno-żywicznymi +10 OC, 
- przy lakierowaniu i powlekaniu emalią +20 OC (w pomieszczeniu przy zamkniętych 
oknach), jak również przy malowaniu wyrobami chemoutwardzalnymi i 
poliuretanowymi, 

• przy malowaniu powłoki powinny być: 
- niezmywalne przy stosowaniu środków myjących i dezynfekujących (z wyjątkiem 
spirytusu), odporne na tarcie na sucho i na szorowanie przy myciu roztworem środka 
myjącego oraz na reemulgację, 
- dawać aksamitno-matowy wygląd pomalowanej powierzchni, 
- barwa powłok jednolita i równomierna, bez smug, plam, zgodna z wzorcem 

 producenta, 
- powierzchnie powłok bez uszkodzeń, smug, prześwitów, plam i śladów pędzla. 

 
B.4.2. WARUNKI ODBIORU 
 

• sprawdzenie jakości malowa: 
- nie dopuszcza się spękań, łuszczenia powłok, odstawania od podłoża oraz 
widocznych łączeń lub poprawek, 
- dopuszcza się chropowatość powłoki odpowiadającą rodzajowi faktury pokrywanego 
podłoża lub podkładu; 
- powłoka  powinna być bez prześwitów, pokrywać podłoże lub podkład, które nie 
powinny być dostrzegalne okiem nieuzbrojonym, 
- dopuszcza się nieznaczne miejscowe  prześwity wyłącznie przy powłokach 
jednowarstwowych, 
- powłoki powinny mieć jednolity połysk, a powłoki matowe powinny być jednolicie 
matowe lub półmatowe. W przypadku powłok jednowarstwowych dopuszcza się 
nieznaczne miejscowe zmatowienie oraz różnice w odcieniu. Przy  malowaniu dwu lub 
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trzykrotnym pierwsza warstwa powłoki powinna być wykonana z farby do gruntowania 
ogólnego stosowania lub z farby  rdzochronnej , a następnie z farb nawierzchniowych. 
Przy dwukrotnym i trzykrotnym malowaniu olejnym farbą rdzochronna, należy 
stosować farby różniące się między sobą odcieniem lub intensywnością farby. 
Wszystkie powłoki z farb nawierzchniowych powinny wytrzymywać próbę na: 
wycieranie, zarysowanie, zmywanie wodą z mydłem, przyczepność i wsiąkliwość, 
- powłoki z emalii olejnych lub syntetycznych powinny odpowiadać wszystkim 
wymaganiom podanym dla powłok z farb olejnych, z tym że powinny one mieć połysk 
lakierowy i wytrzymywać dodatkowo próbę badania  twardości powłoki, 

• badania powłok przy ich odbiorach należy przeprowadzać po zakończeniu ich 
wykonania w następujących terminach: 
a/ powłoki z farb emulsyjnych – nie wcześniej niż po 7 dniach 
b/ powłoki z farb olejnych, syntetycznych oraz lakierów i emalii – nie wcześniej niż po 
14 dniach. 
 

B.5. Stolarka drzwiowa  
 
B.5.1.  Montaż 
 

• ościeżnice drzwiowe należy obsadzać  w sprawdzonych i przygotowanych otworach 
drzwiowy tj. o naprawionych uszkodzeniach i nierównościach oraz oczyszczonych z 
pyłu powierzchniach, 

• w zależności od rodzaju łączników zastosowanych do zamocowania stolarki  należy 
osadzić w sposób trwały ich elementy kotwiące w ościeżach, 

• zakotwienie elementów należy dokonać w taki sposób, aby zapewnione było 
przenoszenie sił i obciążeń na konstrukcję budynku wywołanych obciążeniem 
wbudowanego elementu i wywieranego na ten element obciążenia dynamicznego, 

• ustawienie ościeżnicy należy sprawdzić w pionie i poziomie. Dopuszczalne odchylenie 
od pionu i poziomu nie powinno być większe niż 2 mm na 1 m wysokości, jednak nie 
więcej niż 3 mm na całej długości elementów ościeżnicy. Odchylenie ościeżnicy od 
płaszczyzny pionowej nie może być większe niż 2 mm. Różnice wymiarów przekątnych 
nie powinny być większe niż 2 mm przy dł. przekątnej do 1 m, 3 mm – do 2 m, 4 mm – 
pow. 2 m długości przekątnej, 

• po zawieszeniu skrzydeł drzwiowych należy sprawdzić sprawność ich działania przy 
otwieraniu i zamykaniu. Skrzydła powinny rozwierać się swobodnie, a okucia działać 
bez zahamowań i przy zamykaniu dociskać skrzydła do ościeżnicy, 

• osadzenie parapetów wykonać należy po obsadzeniu okna, w tym celu należy wykuć w 
pionowych powierzchniach ościeży  bruzdy dostosowane do grubości parapetu. Dla 
prawidłowego zamocowania parapetu i zapobieżeniu ewentualnym przeciekom wody  
ścianę podokienną, parapet powinien być wpuszczony w ścianę podokienna i 
uszczelniony. 
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B.5.2. Odbiór robót 
 
B.5.2.1. Sprawdzenie gotowych elementów drzwi 
 

• kontrola wymiarów wbudowanych elementów 
• sprawdzenie powłoki (wykończenia powierzchni elementów) –  

    nie powinno wykazywać pęcherzy, odprysków, łuszczenia się farby lub pęknięć, 
• kontrola rodzaju, liczby i wielkości okuć  oraz ich zamocowania i działania (okucia 

powinny działać bez zahamowań i przy zamykaniu dociskać skrzydła do ościeżnicy) 
• sprawdzenie zgodności zastosowanych elementów z opisem przedmiotu zamówienia 

        
B.5.2.2. Sprawdzenie jakości wbudowania: 
 

• zgodności ilościowej oraz miejsca i sposobu wbudowania zgodnie z wytycznymi,  
• stanu i wyglądu wykończenia wbudowanych elementów, 
• prawidłowości uszczelnienia styku ościeżnic z murem i parapetem (okna), 
• prawidłowości działania części ruchomych, 
• sprawdzenie ościeżnic pod względem równości, pionowości i spoziomowania (zgodnie 

z wytycznymi wykonania robót). 
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WYKAZ NORM  
 
PN-61/B-10245 Roboty blacharskie budowlane z blachy stalowej ocynkowanej i cynkowej. 
Wymagania i badania techniczne przy odbiorze. 
PN-69/B/10280 Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i wodorozcieńczalnymi 
farbami emulsyjnymi 
PN-69/B/10285 Roboty malarskie budowlane farbami, lakierami i emaliami na spoiwach 
bezwodnych. 
PN-70/B-10100 Roboty tynkowe. Tynki zwykłe. Wymagania i badania przy odbiorze 
PN-75/C-04630 Woda do celów budowlanych. Wymagania i badania. 
PN-78/M-47900.00 Rusztowania stojące metalowe robocze. Określenia, podział i główne 
parametry. 
PN-78/M/47900.01 Rusztowania stojące metalowe robocze. Rusztowania stojakowe z rur 
stalowych. Ogólne wymagania i badania oraz eksploatacja 
PN-78/M-47900.02 Rusztowania stojące metalowe robocze. Rusztowania ramowe. Ogólne 
wymagania i badania oraz eksploatacja 
PN-78/M-47900.03 Rusztowania stojące metalowe robocze. Złącza. Ogólne wymagania i 
badania 
PN-88/B-10085 Stolarka budowlana. Okna i drzwi. Wymagania i badania. 
PN-91/B-10102 Farby do elewacji budynków. Wymagania i badania. 
PN-ISO 3443-8: 1994 Tolerancja wymiarowa w budownictwie. Kontrola wymiarowa robót 
budowlanych 
PN-EN 13300: 2002 Farby i lakiery. Wodne wyroby lakierowe i systemy powłokowe na ściany 
i sufity. 
 
 
 


